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CAPC PRIMO

DISPOSIZIONI GENERALI

ARTICOLO 1

NORMA GENERALE

Qualsiasi attivita che abbia per oggetto trasforma-
zioni urbanistiche e/o edilizie deve avvenire nel
rispetto delle previsioni del giano regolatore gene-

rale comunale.
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ARTICOLO 2

FINALITA' E CAMPO DI APPLICAZIONE

Le presenti norme vanno considerate nel piu vasto

~ambito di tutta la legislazione urbanistica statale

e regionale, di cui non sono modificative e/o abro-
gative, bensl semplicemente complementari e specifi-
camente rivolte ‘alla pianificazione, all'assetto,

alla tutela ed alll'uso dell'intero territorio del

Comune di Noci.
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ARTICOLO 3

STRUMENTI DELLA PIANIFICAZIONE

Gli strumenti della pianificazione sono :

*

il P. R. G. con tutti gli elaborati scritto-grafi-
ci e, tra questi, in particolare, le presenti Nor-
me ;

tutte le leggi séatali e regionali contenenti nor-
me che comunque interessino le attivita di piani-
ficazione territoriale,

i programmi piuriennali per l'attuazione del
P.R.G.;

il regolamento edilizio comunale;

tutti quegli altri strumenti attuativi, di inizia-
tiva pubblica e/o privata, eventualmente adpttati
e/o da adottare,vper l'organizzazione del territo-

rio comunale, secondo la visione programmata del

P.R.G. .




ARTICOLO 4-

UTILIZZAZIONE DEI SUOLI

Tutti 1 suoli del territorio comunale hanno diffe-
rente utilizzazione a seconda della destinazione ad
essi attribuita dal P.R.G. . Il loro utilizzo a
qualsiasi scopo deye avvenire solo a seguito di pro-
grammazione della? pubblica amministrazione, sulla
base di accertati fabbisogni e secondo gli indici, i
parametri e le modalita di seguito specificati e ri-
spéttivamente competenti a seconda della prevista
destinazione nell'assetto territoriale generale.

E' comungque vietato l'utilizzo a scopo edificatorio
11 dove manchino le opere di urbanizzazione primaria
come definite dalla legge 29/09/1964 n. 847, ovvero
manchi la previsione della pubblica amministrazione
alla effettiva loro realizzazione entrc il triennio
successivo alla data dell'istanza di richiesta di
autorizzazione all'utilizzo ovvero 1l'impegno del
privato richiedente a realizzarle a proprie cure e

con oneri a proprio totale carico contestualmente

all'esecuzione dei lavori oggetto della concessione

edilizia. : -

I suoli destinati all'utilizzo per edilizia residen-:
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ziale e/o insediamenti produttivi sono riservati ad
interventi di iniziativa privata e/o pubblica.

Quelli cén diversa destinazione sono in generale ri-
servati ad interventi di iniziativa pubblica. Per
essi possono peraltro.essere consentiti interventi
anche di iniziativa privata con obbligo »erd d4i sti-
pulare apposita convenzione, da sottoporre all'ap-
provazione del Consiglio Comunale, che regolamenti
opportunamente 1 éapporti tra l'amministrazione ed

il privato per la'salavaguardia del pubblico inte-

resse che l'opera da realizzare pud rivestire.




CAPO SECONDO

DESCRIZIONE DEGLI INDICI

! ARTICOLO 5

INDICI URBANISTICI ED EDILIZI

Gli indici di sequito definiti sono integrativi del-

le norme sui minimi standards residenziali contem-

plati nel D.M. 02/04/1968 n. 1444 e si applicano in
ogni =zona, quale che sia la modalita di attuazione

del P.R.G.

Al fini della detefminazione dei rapporti della den-

sita di fabbricazione & stabilito che ad ogni abi-

tante insediato o da insediare corrisponde :

a)- una superficie lorda abitabile pari a mg.30, di
cui mqg. 25 per destinazione specifica alla resi-
denza e mg. 5 per destinazione non specificamen-
te residenziale, ma per attivita connessa alla
residenza (come ~esercizi commerciali, servizi

collettivi per le abitazioni, edcetera); N

-
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b)- un volume lordo abitabile pari a mc. 100 per a-
bitante, di cul mc. 80 specificamente per 1'abi-
tazione e mc. 20 per~déstinazione non specifica-
mente residenziale ma per attivita con;xesse alla
residenza. ¢

»

INDICE DI FABBRICABILITA' TERRITORIALE (Ift : mc/mq)

L'indice di fabbr‘!i'.cabilit?a territoriale & espresso
dal rapporto tra-i. metri cubi che sviluppa 1la
volumetria edif}cabile consentita ed i metri
quadrati della superficie territoriale interessata

dall'intervento.

SUPERFICIE TERRITORIALE (St : mqg)

La superficie territoriale & una porzione di terri-
torio comprendente un'area di piano, omogenea per

tipo di zona, misurata nella sua interezza.




DENSITA' TERRITORIALE (Dt : ab/ha)

La densita territoriale esprime il rapporto tra nu-

mero di abitanti e superficie territoriale.

<

SUPERFICIE FONDIARIA (Sf : mq)

La superficie fonéiaria € una porzione di terreno
misurata al netto di tutte le aree di pubblica uﬁi-
lita e comungue dgstinate ad opere di urbanizzazione
primaria e secondaria. In essa, pertanto, sono com-
presi quegli spazi destinati esclusivamente ad uso
privato (come .ad esempio strade priVate, giardini
privati, parcheggi privati, ecc.) inseriti all'in-

terno dei singoli lotti edificatori.

INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIA (Iff : me/mq )

L'indice di fabbricabilita fondiaria & espresso dal
rapporto tra i metri cubi che sviluppa la volumetria
edificabile consentita con i metri quadrati della

superficie fondiaria su cui & previsto 1l'intervento. <




SUPERFICIE PAVIMENTATA (Sp : mq).

La superficie pavimentata & quella parte di suolo
dei lotti edificatori e della superficie fondiaria

in generale comunque interessata da qualsiasi tipo

di pavimentazione od occupata da costruzicni.

SUPERFICIE LIBERA (Sl : mg)

La superficie libe;a rappresenta la porzione di suo-
1o che deve essere sistemata con terreno agrario e
di cui & obbligatoria la sistemazione a verde con
opportuna messa a dimora di alberi, siepi, arbusti,
ecc.; essa & data dalla differenza tra la superficie
complessiva dei lotti edificatori o della supe;ficie
fondiaria in generale e la superficie pavimentata

come definita al comma precedente.

INDICE DI PIANTUMAZIONE {(Ip)

I,'indice di piantumazione rappresenta il numero di
alberi che debbono essere messi a dimora sulla sulla -

superficie libera.
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SUPERFICIE DI INTERVENTO (Si : mq)

La superficie di intervento rappresenta 1l'estensione
minima di suolo necessaria per 1l'esecuzione delle

opere di trasformazione urbanistico-edilizia consen-

tite dal P.R.G. per le singole zone.

]

SUPERFICIE COPERTA (Sc : mq)

La superficie copérta di un edificio & rappresentata
dalla proiezione verticale riferita al livello del
pianoc di campagna della sagoma di massimo ingombro
dell'edificio. Dal computo sono esclusi : i balconi

a sbalzo aggettanti rispetto alle pareti perimetrali

dell'edificio se posti a quota superiore ad almeno

m.3,50 dal piano di campagna, salvo i casi di edili-
zia residenziale attinenti le zone omogenee "B4"
"C2" e "C3", 1 terrazzi incassati ricavati dall'ar-
retramento delle pareti perimetrali dell'edificio, i
marcapiano e tutti gquegli sporti in genere in fun-
zione semplicemente architettonica od ornamentale
che fuoriescono per un massimo di cm.30 dalle pareti

perimetrali dell'edificio, i rincassi operati sul

’perimetro dell'edificio quando siano a diretto con-

l l (o - .
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tatto con l'esternc e quando la superficie della lo-
ro sezione orizzontale rispetti almeno la minima di-
mensione stabilita pér gli spazi interni. ]

Nel computo della supérf1c1e coperta non si tiene
conto di quella- relativa a porticati se di uso con-
dominiale.

Nel computo della superf1c1e coperta di ciascun pia-
no non viene consi@erata la superficie del portlcato
ad uso singolo se 1la dimensione di questo non eccede
il 20% della superﬁicie del piano dai cui é:peftinen—

za.

SUPERFICIE DI PIANO (Sp : mg)

Per ogni piano di cui & composto l'edificio, ;a ri-
spettiva superficie di piano & rappresentata dalla
sagoma di massimo ingombro di ogni piano racchiusa
entro il perimetro dell'edificio riferita al
competente livello di piano d4i calpestio e calcolata
per ogni piano con le modalitda di cui al comma'pre—

cedente.
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ALTEZZA DI PIANO (Hp : m.)

L'altezza di un piano dell'edificio & data dalla
differenza tra le qqué dei livelli dei rispettivi
piani di calpestio.

In caso di copertura a tetto con falde inclinate es-
sa & rappresentata dall'altezza media tra piano di
calpestio ed estraﬁosso della copertura stessa, sal-
vo il caSo in cui la coperturérinclinata non risulti
chiusa da normale solaio piliano e rappresenti percio
semplice soffitta non praticabilé, per cul il rela-
tivo wvolume racchiuso tra copertura inclinata e so-
laio piano abbia esclusivamente funzione di camera
d'aria. In tale circostanza l'altezza del piano si

misura come differenza tra la gqguota del piano di

calpestio e la quota dell'estradosso del sovrastante

solaio orizzontale senza tener conto della maggiore
altezza per la inclinazione della sovrastante ulte-
riore copertura.

Una soffitta in genere si ritiene non praticabile e
quindi assimilah}le a camera d'aria gquando, per
l'inclinazione delle falde di copertura, si abbia al
suo interno altezza massima utile inferiore a m.

1,80 e minima non superiore a cm. 30.

L YN
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VOLUME DI PIANO (Vp : mc)

I1 volume di un piano dell'edificio & dato dal pro-
dotto tra la superficie di piano e la rispettiva al-

tezza di piano.,

VOLUME DELL'EDIFICIO (V : mc)

Il volume dell'edificio & dato dalla sommatoria dei
volumi dei singoli piani di cui l'edificio si compo-
ne.

I1 volume del piano seminterrato va computato solo
per la parte emergente rispetto al piano esterno
circostante.

‘Il volume dei piani completamente entro terra, inve-
ce, non entra in computo, cosi come quello dei wvolu
mi tecnici definiti ai sensi della normativa wvigen-

te.

ALTEZZA DELLE FRONTI (Hf : m.)

L'altezza 4i ciascuna fronte dell'edificio wva misu-

rata dalla quota media del piano circostante gquale

14




che sia la sua sisﬁemazione (a marciapiede, a stra-
da, a terreno agrario, ecc,) fino al piano di estra-
dosso dell'ultimo solaio di facciata, esclusi i vo-
lumi ta=cnici.
‘

Nel caso di copertura a tetto con falde inclinate,
va misurata invece fino alla quota del piano mediano
compreso tra la'quota di colmo e 1la qﬁota di imposta
. delle falde della %opertura a tetto.

Nel caso in cui 1a3coperturé a tetto formi semplice
soffitta come precisato e definito nella norma di
altezza di piano, si misufa fino ail'estradosso
dell'ultimo solaio orizzontale e la haggiore altezza
-dovuta all'inclinazione delle falde non va computa-

ta.

ALTEZZA MASSIMA DELL'EDIFICIO (Hm : m.)

L'altezza massima di un edificio & data dalla media

delle altezze massime relative alle wvarie fronti di

cui si compone.

A" e
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DISTANZE DALvCONFiNE (Dc), TRA FABBRICATI (Df), DAL-

LA STRADA (Ds).

La distanza di un fabbricato dal confine é& rappre-
sentata dal minimo di;tacco intercorrente tra il
fabbricato e la 1linea di confine del lotto.

La distanza tra fabbricati & rappresentata dal mini-
mo distacco interc@rrente'tra le rispettive fronti
opposte. |
La distanza di un fabbrica:tc dalla strada & rappre-
sentata dal minimo distacco intercorrente'tra il
fabbricato ed il ciglio stradale piu vicino.

Nel computo delle distanze non si tengono in conto i
balconi a sbalzo aggettanti rispetto alle pareti pe-
rimetrali dell'edificio, i marcapiano e tutti quegli
sporti in genere con funzione semplicemente archi-
tettonica od ornamentale che fuoriescano per un mas-

simo di cm.30 dalle pareti perimetrali dell'edifi-

cio.

16
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RAPPORTO DI COPERTURA (Rc)

Esprime 1la percentuale di superficie coperta

rispetto alla superficie fondiaria o del lotto.

<

PARCHEGGI (P)

Sono costituiti dagli spazi prescritti a tal fine
dalle leggi statali n. 765 del 06/08/1967 e n. 122

del 24/03/1989. -

PARCHEGGI PUBBLICI (Pp)

Sono costituiti dalle aree di uso pubblico destinate
alla sosta dei veicoli in aree pubbliche ai sensi
dell'art. 3, 2° comma, lettera d)-, del D.M.

02/04/1968 n. 1444.

e
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VERDE CONDOMINIALE (Vc)

11 verde condominiale & rappresentato dalla porzione
di suolo da sistemare a verde e che corrisponde alla
€

superficie libera di cui in precedenza.

-

AREE POSTE A RISPETTO (R) di viabilita (D.M.

1404/1968) e/o attrezzature.

Sono quelle aree poste a protezione delle principali
vie di comunicazione, delle attrezzature, dei servi-
zi, delle zone a destinazione speciale {(escluse

quelle cemiteriali).

AREE POSTE A RISPETTO DI TIMPIANTI INQUINANTI (RI)

Sono gquelle poste, per motivi igienici, a protezione

degli impianti terminali della rete fognante urbana.

18
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AREE POSTE A RISPETTO DEL CIMITERO (RC)

Sono quelle poste a protezione del cimitero comuna-
le, cosi come definite e vincolate dall'art.338 del

T.U. delle leggi sanitarie, Regio Decreto 27 1luglio

1934 n.1265 e successive modificazioni.

b

AREE POSTE AL SERVIZIO DELLA RESIDENZA (S)

Sono quelle aree riéervate per spazi pubblici e/o
per attivita collettive reperite e dakreperire a
norma ed ai sensi dell'art.3 del D.M. n.1444/1968.
Per 6gni abitante insediato o da insediare su tutto
il territorio comunale vanno riservate aree per ser-
vizi in conformita a quanto prescritto dal citato
" decreto, per una gquantita complessiva di almeno
18,66 metriquadrati per abitante.

Ai fini dell'osservanza di talé rapporto si assume
pari a mc.100 il volume lordo (vuoto per pieno) cor-
rispondente ad ogni abitante insediato o insediabi-
le.

Nelle zone omogenee di tipo "A" e "B" le aree per i
servizi della residenza-sono state individuate e lo-

calizzate negli elaborati grafici del B.R.G.

[
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Nelle altre zone vanno reperite all'atto dei singoli
interventi mediante individuazione e localizzazione

esplicite entro l'ambito dell'intervento stesso.

20
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ARTICOLO &

SPAZI INTERNI DEGLT SDIFICI.

L

Si intendono le dree scoperte circondate pPer una

lunghezza superiore ai tre qﬁarti del perimetro.

Sono classificati nei segquenti tipi

a)-

b) -

ampio cortile : si intende uno spazio interno

nel quale la normale minima libera davanti ad
ogni fihestra & superiore a tre volte l'altezza
della parete antistante, con un minimo assoluto
di m. 25,00; nell‘ampio.cortile possono affac-
ciare ambienti di qualsiasi destinazione e sono
consentiti balconi purcheé aggettanti fiho ad un
massimo del decimo della normale libera e svi-
luppantisi fino ad un massimo del terzo della
lunghezza della facciata;

cortile : si intende Per cortile uno spazio
interno nel quale 1la normale libera davanti ad
ogni finestra & Superiore a m.8,00 e 1la superfi-
cie del pavimento Superiore a 1/5 di quella del-
le parti che 1lo Circondano; nel cortile possono
affacciare ambienti di qualsiasi-destinazione e

SOno consentiti balconi aggettanti fino ad un

-
g

massimo del decimo della normale libera e svi-

21
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c)-

d)-

luppantisi fino ad un massimo del terzo della
Junghezza della facciata;

patio : si intende lo spazio interno di un edi-
ficio ad un sclo piano, o quello ail'ultimo pia-
no di un edificio a piu piani,vcon normali mini-
me non-inferiori a m.6,00 e pareti circostanti
di altezza non superiore a m.4,00; nel patio
possono affacciare ambienti di qualsiasi‘desti—

nazione;

chiostrina: si intende per chiostrina uno spazio

interno di superficie minima superiore ad 1/8 di
quella delle pareti circostanti, le quali non
abbiano altezza superiore a m.20,00 e con una
normale minima davanti ad ogni finestra non in-

feriore a m.3,00.

22
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CAPO TERZO

ZONIZZAZICONE

4

ARTICOLO 7

.SUDDIVISIONE DEL TERRITORIO IN ZCNE CMOGENEE
L'intero territoriolcémunale éAsuddiViso in zone o-
mogenee cosi come indicato negli elaborati grafici
di progetto del P.é.G. .

Esse sono le seguenti :
1)- Zona A : ambiti insediativi di valore storico
artistico e di particolére pregio am-

bientale;

. 2)})- Zona B ambiti insediativi totalmente e/o par-
zialmente edificati

3)})- Zona C ambiti insediativi destinati a nuovi

complessi residenziali;

.y

4)- Zona D ambiti insediativi destinati agli in-
sediamenti produttivi;
S)- Zona E : ambiti destinati ad uso agricolo;

6)~ Zona E

ambiti destinati ad attrezzature ed

impianti.di interesse cenerale;

-
!
-
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7)-

8)-

9)-

10)-
11)-

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

i s AT AL W S st AR - e

)

RI:

RC:

ambiti destinati ad attrezzature di
interesse generale non contemplate
nella elencazione dell'art. 4 del D.M.
1444/1965;

aﬁee poéte‘a rispetto di wviabilita e/o
di ;ttrezzature;

aree poste a rispetto di impianti in-
quinanti; |

aree p§ste a rispetto del cimitero;

aree poste al servizio della residenza

(art. 3, D.M. 1444/1968).

24
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ARTICOLO 8 .

ZONE RESIDENZIALI : CARATTERI GENERALI.

Le zone residenziali sono riservate per uso abitati-
vo integrato con i servizi ad essc connessi.
Negli:edifici destinati all'abitézione sono perod
consentiti anche” parzialmente_e/o totalmente, de-
stinazioni non préprio residenziali, come ad esempio
per negozi ed esegcizi pubblici in genere, per studi
professionali e per piccolo artigianato di servizio,
per istituti privati di istruzione, per cliniche
private, per alberghi, per lo svago e per altre si-
mili attivita che non risultino incompatibili con la
destinazione principale abitativa.

Ad eccezione delle zone residenziali in cui gli in-
dici edilizi sono subordinati alla adozione di stru-
menti urbanistici attuativi, per le quali vanno re-
perite al loro interno, fanno altresi parte della b
zoﬁa residenziale gli spazi pubblici e/o riservati
ad attivita collettive come per ; asili nido, scuole
materne, scuole dell'obbligo; per attrezzature di
interesse comune; per attivita religiose, culturali,

sociali, assistenziali, sanitarie, amministrative;

per pubblici servizi 'in genere; per. spazi pubbli@i

25




attrezzati a parchi e/o a giuochi e/o per sports e/o

a parcheggi.

ya
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ARTICOLO 9

AMBITI INSEDfATIVI DI VALORE STORICO ARTISTICO E DI

PARTICOLARE PREGIO AMBIENTALE (ZONA A).

«

Al~- Centro storico :

Sino all'approvazione del redigendo piano dire-

cupero, sono consentiti solo interventi d4i ordi-

v

naria e straordinaria manutenzione diretti ‘al

consolidamento, al restauro ed al risanamento

igienico-edilizio di singole unita immobiliari,

come definiti all'art. 31, punti a)- b)- c)-,
della legge statale n. 457/1978, purche siano
conservate le preesistenti destinazioni d'uso e
non ne vengano alterate le caratteristiche ar-
chitettoniche e ambientali.

Gli interventi sono subordinati alla preventiva
acquisizibne del nulla-osta da parte della So-
printendenza ai BB.AA.MM. dellélPuglia.4

Per la predetta zona dovré’g;sere redatto piano
di recupero esteso al territorio come perimetra-
to negli elaborati grafici, piano teso alla ri-
strutturazione urbanistico-ediliziab che dovra
regolamentare gli interventi che si intende con-

sentire di eseguire per il recupero del patrimo-
S g
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nio edilizio esistente e per l'adeguamento.delle

urbanizzazioni.

Zona di particolare pregio ambientale

Sono quelle occﬁpate dai fabbricati prospicienti
la vecchia cinta muraria (specificamente prospi-
cienti le’vie Cavour, Principe Umberto, Sén Do~
menico, Vittorio Emanuele e largo Garibaldi,
nonche le vieéAldo Moro, Repubblica e Bari), co-
me con apposito simbolismo caratterizzati negli
elabérati grafici.

In questa zoqa) nel rispetto delle quinte archi-

tettoniche esistenti e con l'uso di materiali

adeguati a quelli impiegati negli edifici limi-

trofi, sono consentiti interventi di recupero

edilizio con concessione edilizia singola, come
definiti dalle lettere a)- b)- c)- d)- dell'art.

31 della predetta legge statale n. 457/1978.

Agli interventi consentiti in queste zone si ap-

plicano le seguenti prescrizioni‘t”

Iff : per le operazioni di risanamento conserva-
tivo e per le altre trasformazioni conser-
vative, le densitd edilizie di zona e fon-
diaria non debbono eccedere quelle preesi-
stenti, computate senza tener contb delle

sovrastrutture di epoca recente, prive di

28
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Dc

Df

valore Storico-ambientale; per le eventua-
1li nuové costruzioni ammesse, ‘la densita
fondiaria‘ruxl pPud eccedere il 50% della
densita fondiaria media della zona ed in
nessun caso‘i 5 mc/mq;

max 60% della superficie fondiaria;

uguale a quella degqgli edifici preesistenti
ccmpgta#é Senza tener conto di sovrastrut-

ture o @di sopraelevazioni aggiunte alle

antiche strutture, nel caso di operazioni

di risanamento conservativo; nel caso in-

vece di eventuali trasformazioni o nucve
costruzioni che risultino ammissibili,
l'altezza massima di oghi edificio non pud
superare quella degli edifici circosiiati;
eccetté il caso di costruzioni che sorgano
sul confine, la distanza tra i fabbricati
deve essere pari al massimo alla meta
dell'altezza dell'edificio pit alto e co-
mumque nen inferiore a m. 5,00;

per operazioni di risanamento conservativo
e per eventuali ricostruzioni non pud es-

sere inferiore a quella intercorrente tra

i volumi edificati Preesistenti, computati

-
v

' . T, . . S
senza tener conto di costruzioni aggiunti-
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ve di epoca recente e prive di valore sto-
rico artistico, eccetto il caso di moda-
litd costruttiva in aderenza;

P : parcheggi'per le nuove costruzioni ammesse
nella misura non inferiore a un metro qua-
drato per‘dgni dieci metri cuti di nuova

costruzione.

t

A3- Complessi masserizi :

Per 1 complessi edilizi delle masserie e delle
loro aree pgrtinenziali ( come aie, cortili,
corti, "jazzi", ecc.), delle case a chianche.é
dei trulli per i quali wvige il vincolo ai sensi
della legge statale n. 1089/1939, sono consenti-
ti esclusivamente interventi di manutenzione or-
dinaria e straordinaria, diretti al consolida-
mento 1gienico-edilizio cbsi come definito
all'art. 31 - punti a), b), c) - della legge
statale n. 457/1978, purché siano conservate le
preesistenti destinazioni d'uso residenziali e
non ne venganc alterate le caratteristiche ar-
chitettoniche ed ambientali, previo parere della
Soprintendenza ai BB. AA. MM. .

I complessi edilizi delle masserie sottéposti

alla normativa del presente articolo, individua-
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ti nelle tavole di progetto n.l e n.2, sono :

Lo-
5o
Jo_
ge-
5.
g
7o
go_
9o

10°-

11°-
12°-
13°-
14°-
15°-
16°-
17¢-
18°-

19°~

CASABOLI ‘
BRISACANE
MISCIONGOLA
S.M.DELLA SCALA
COMPLESS&lsCOZIA
LA MANDRA
CHIURURGO
SORRESSO

MOREA
SARMENZANO
BONELLI

DON GIULIO
MURGIA ALBANESE
SALURSO

PALAZZO
PURGATORIO
GENTILE

DE BELLIS

MONITILLI TINELLI

20° -
21°-
22°-
23°-
24°-
25°-
26°-
27°-
28°~-
29° -
30°-~
31e-
32°~
33°-
34°~
35°~-
36°-
37°-

38°-
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TORRICELLA
MEDICHECCHIE

IL MONTE

SORR. BRISACANE
CASSANO

LE MONACHE
RAMUNDO
SALURSELLO
CORALLO

TORRE ABBONDANZA1l
GIANNINI SICILIANTI
PALAZZI

MURGIA ZAPPULLO
DON FELICE-CASSANO
CIVITELLA

AGLIO

PEZZATA

POLTRI

S. GIACOMO

e




39°- MARANGIO-PRUNELLA 49°~ SCARCIOPPOLA -

40°~- COMPLESSO. BARSENTO 50°- SARMENZANELLO

41°- MONTONE 51°- CASELLONE

42°- CHIAROTTA 52°; PIANO DI LENTI
43°- SAPONERA . 53°- FOGGIA NUOVA

44°-~ VIRGIP;O 54°- BARBERIO

45°- RASCHIZZO 55°- LA VALLETTA

46°— SCARLE ) 56°- TQRRE ABBONDANZA 2
47°- MONITILLI%NUOVO 57°- GIANNEVOLTA

48°- L. CANIGLiA 58°- PENTIMA |
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ARTICOLO 10

AMBITO INSEDIATIVO TOTALMENTE EDIFICATO (ZONA B1)

¢ ‘ .
In questo ambito Sono ammessi interventi con conces-

sione edilizia singola , anche mediante demolizione

e ricostruzione, purché mantengano inalterate 1le

caratteristiche ambientali nelloAspirito e nella u-

nitarietd del tésSuto edificato esistente, con i

Seguenti indici e parametri :

Iff = 5 me/mg )
Sono ammesse densiti superiori ai predetti 1i-
miti quando esse non eccedano il 70% delle
densitd preesistenti.

Sc = 0,70 Sf

Hf = non deve Superare l'altezza degli edifici esi-
stenti circostanti

Dc = E' consentita la costruzione sul confine sia
edificato che non. In caso di arretramento dal
confine, questo deve essere pari almeno a m.
5,00 oppure alla maggiore misura necessaria
bPer raggiungere la distanza bPrescritta tra
fabbricati nel caso di preesistenza edilizia

contrapposta alla nuova costruzione e sempre

con il minimo di m. 5,00.
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Df = la distanza tra fabbricati non aderenti deve
essere pari almeno alla semisomma delle altez-
ze deile fronti (Hf) che siAcontrappongono e
comunque non inferiore a m 10,00'.

P = all'interno delle nuove costruzioni o sulle a-
ree di pertinenza dell'edificio dceve essere
riservata una superficie, pari ad un metro
quadi'ato per ogni dieci metri cubi della volu-
metria dell%'edificio (V), da vincolare (con

apposito atto notarile) a parcheggio privato

ad uso esclusivo dell'edificio.
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ARTICOLO 11

AMBITO INSEDIATIVO DI COMPLETAMENTO AD ALTA DENSITA'

(ZONA B2)

£

In quesfa zona, preliminarmente, le domande di auto-
rizzazione a costruire debbono essere accompagnate
da ldonea documentaZLOne<aalla quale si possa chia-
ramente evincere il gia sufficente grado di urbaniz-
zazione della zona in culi & previsto l'intervento,
nonché.nel suo immediato intorno anche in felazione
ad altri eventuali possibili ulteriori interventi su
suoli limitrofi, con particolare riferimento alla
viabilita ed agli impianti a rete per acqua, fogna e
luce elettrica, oppure l'impegho a rendere sufficen-

temente urbanizzata la zona ad esclusive proprie cu-

‘'re e spese da assumere con atto unilaterale d'obbli-

go da sottoporre a vincolo specifico con atto nota-
rile e con l'intervento anche di terzi dei quali do-
vesse eventualmente essere necessario il consenso.

In questo ambito sono consentiti interventi diretti
a mezzo di singola concessione edilizia, nel rispet-

to dei seguenti parametri edilizi:

Iff 3 mc/mgq

Sc 0,5 SE ' ) o s’

i
i
H
4
;
H




HE

Dc

Df

l'altezza delle fronti deve essere al massimo
pari a quella media degli edifici confinanti
senza tener conto d4di quellé sovrastrutture co-
struite nell'ultimo trentennio e érive di cqua-

4

lunque valofe'storico—ambientale;

E' conséntita la costruzione sul confine sia
edificato che non. In caso di arretramento dal
confine qu%sto deve essere pari almeno a m.
5,00 oppure alla maggiore misura necessaria
per raggiungere la distanza prescritta tra
fabbricati nel caso di preesistenza edilizia
contrapposta alla nuova costruzione e sempre
con il minimo di m. 5,00;

la distanza tra fabbricati non‘aderenti‘deve
essere pari almeno alla semisomma delle altez-
ze delle fronti (Hf) che si_contrappoﬁgono e
comunque non inferiore a m. 10,00;

all'interno delle nuove costruzioni o delle
loro aree di pertinenza deve essere riservata
una'superficie, pari ad un metro quadrato per
ogni dieci metri cubi della volumetria dell'e-
dificio (V), da vincolare (con apposito atto
notarile) a parcheggio privato ad usoc esclusi-

vo dell'edificio.

In questd ambito insediativo, nel caso di lotto to-
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talmente edificato, & possibile la costruzione di un
solo piano in sopréelevazione del preesistente piano
terra a condizione che la volumetria a realizzarsi
in aggiunta a quella esistente non superi 1l'indice

di fabbricabilita fondiaria di 5 mc/mq.
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ARTICOLO 12

AMBITO INSEDIATIVO DT CCMPLETAMENTO A MEDIA DéNSITA'
.‘(ZONA B3) |
Trattasi dei comprensori gia oggetto di étrumenti
attuativi tuttora in vigore:e per i quali vigono le
relative norme teéniche di attuazione.
In questo ambito éi interviene pertanto direttamente
mediante concessione edilizia singola, sempre. nel
rispetto delle norme tecniche di attuazicne di ac-
compagnamento alla strumentazione attuativa tuttora
in vigore.
Per quanto riguarda le previsioni urbanistiche di
questa zona hanno valore prioritario quelle ripor-
tate nei relativi . elaborati di progetto dellé pre-
detta strumentazioné, in cui le aree destinate al
servizio della residenza soOno state reperite per
complessivi mg 104.000.
La localizzazione di tali aree avverr: avendo ri-
guardo alle tavole di progetto dei piani attuativi
suindicati; in mancanza 1a determinazione degli
standars sara operata ai sensi dell'art.3 del D.M.

1444/68.
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ARTICOLO 13

AMBITO INSEDIATIVO DI COMPLETAMENTO A BASSA DENSITA'

(ZONA B4)
Trattasi del completamento di zona prevalentemente
edificata con edilizia unifamiliare- in cui esistono
ancora lottiwdisponibili.A

In questo ambito si pud intervenire direttamente me-

diante concessione edilizia singola con le seguenti

prescrizioni :

Iff = mc/mg 0,50‘

Hm = m. 7,50

Dc = m. 5,00

Ds =m. 20,00 (da via Gioia del Colle)
Ds = m. 10,00 (da altre vie)

Df = nm. 10,00 .

Si dovranno rispettare inoltre le seguenti prescri-

zioni

* obbligo di adoperare materiali adattl a conservare
le caratteristiche del paesaggio attuale e comun-
que a colori chiari e tenui;

* obbligo di uniformare le recinzioni sia nell'a-
spetto che nella scelta dei materiali e delle di-

mensioni; : - - g
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* obbligo di adoperare sistemi di copertura tradi-

zionali (terrazze, tetti a falde non troppo incli-

nate e simili), tali da non disturbare 11 paesag—
gio attuale;

* obbligo di piantare e curare fino a‘sicuro at-ec-
chimento due albéri di alto fusto per ogni albero
eventualmente abbattuto e di piantare un albero

per ogni cento metri cubi di nuova costruzione.
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ARTICOLO 14

AMBITI INSEDIATIVI DI NUOVO IMPIANTO (ZONA C)

Trattasi di comparti urbanistici come individuati
nell'elaborato grafico di progetto Tav. n. 6.

In essi & consentito intervenire a mezzo di strumen-
ti urbanistici -attuativi del P.R.G. 4di iniziativa
pubblica (piani p%rticolareggiati) o privata (piani
di lottizzazioné) estesi agli interi comparti, come
individuati e perimetrati nell'elaborato grafico
(Tav. n. 6) anche ai fini ed ai sensi dell'art.l5
della legge regionale n. 6/1979 e successive inte-
grazioni e modifiche.

Gli interventi di lottizzazione sono regoclamentati
dall'art. 35 del Regolamento Edilizio Comunale,
nonché da tutte quante le altre norme e disposizioni
statali e regionali che hanno prevalenza suila pre-
sentli norme.

. All'interno di ciascun comparto dovranno essere re-
periti gli spazi pubblici o riservati alle attivita
collettive, da cedere gratuitamente all'amministra-
zione comunale, nella misura minima di mg. 18,66 per
ogni abitante insediabilé e quindi per ogni cento

metri cubi di volumetria realizzabile. ¢
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I predetti spazi debbono risultare compresi in unica
superficie e localizzati sul confine dei comparti
limitrofi, al fine di poter essere tra d4i loro ac-
corpati e meglio utilizzati nella maggiore estensio-
ne che in tal manierd deriva in riferimento alla
funzione che la pubblica amministrazione vorra loro
attribuire.

In via principale §i prescrive che nella sistemazio-
‘ne urbani;tica dellcomparto vengano adoperate solu-
zioni compositive di 1largo respiro con edilizia a-
perta e semiaperta, arretrata rispetto al filo stra-
dale almeno di m. 10,00, racchiusa in grandi isolati
con spazi liberi all'interno ed eventuale recinzione
a giorno soltanto dell'intero isolato e non dei sin-
goli lotti fabbricati racchiusi nell'isolato; gli
spazi liberi debbono rimanere al servizio ed all'uso
di tutte le residenze comprese nell'isolato.

Tn via subordinata, sono consentite soluzioni compo-
sitive con edilizia marginale chiusa o semiaperta a
filo stradale soltanto quande il piano terra degli
edifici costituenti 1l'isolato & utilizzato per por-
tico e/o per locali con destinazione d'uso extrare-
sidenziale; lo spazio risultante all'interno dell'i-
solato non deve essere né suddiviso né comunque ed

in alcun modc récintato, dovendo rimanere nella sua
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interezza al servizio ed all'uso di tutte le resi-

denze comprese nell'isolato stesso.

A)~ Ambiti insediativi di nuoveo impianto ad alta

densita (Cl).. ¢

In questi ambiti insediativi gli interventi edilizi

.debbono essere localizzati in maniera da salvaguar-

i

“dare le caratteristiche morfologiche ed altimetriche

del terreno al fine di evitare alterazioni delle ti-

piche configurazioni esistenti e delle consolidate

visuali panoramiche del Centro storico e del suo im-

mediato intorno, cosi da non pregiudicare i valori

paesaggistici.

Negli interventi consentiti vanno rispettate le se-

guenti prescrizioni :

si =& pari a quella dell'interoc comparto come in-
dividuato nell'elaborato grafico del P.R.G.

{Tav. n.s6);

Ift Si applica all'intera superficie del comparto

e non puo superare 0,70 mc/mq;
Hn = m. 8,00;
Hf = verso la strada pubblica non pud superare i

tre quarti dglla larghezza della strada verso

cui prospetta;
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Df = nel caso in cui 1 fabbricati non risﬁltino
contigul essi’ debbono distaccarsi tra di loro
di una misura pari alla media delle altezze
che si contrappongono'e comungue mai inferiore
a m. 10,00; . ¢

Sp = la superficie pavimentata del lotto non deve
suberare il 60% della sua intera estensione;

sl = 1la superficie libera del lotto non deve essere
lnferlore al 40/ della sua lntera estensione;

Ip = sulla superfxcxe libera deve essere posto é
dimora unAalpéro ogni 25 metri quadrati;

P = per parcheggio privato éd uso esclusivo delle
residenze deve essere riservata un'area da
vincolare (con apposito atto notarile) di e-
stensione pari a mg. 1 ogni dieci metri cubi

della volumetria sviluppata dagli edifici.

. B)- Ambiti insediativi a media densita (C2).

In queste zone & consentita solo la costruzione di

residenze unifamiliari e/o a schiera ¢on l'esclusio-
ne di qualsiasi altra tipologia edilizia.
Gli‘interventi consentiti in gqueste zone sono SOg-
getti ai seguenti parametri edilizi :

-

Ssi = & pari a quella dell'intero comparto come 1in-
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Ift

Sp

Sl

Ip

Dc

dividuato nell‘'elaborato grafiéo del P.R.G.
(Tav. n.6);

si applica all'intera superficie del comparto
e non pud superare 0,44 mc/mq;

la - superficie pavimentata del lotto non deve
superare il 50% della superficie di interven-
to;

non deve essere inferiore al 50% della super-
ficie del loﬁtq;'. |

sulla superficie libera deve essere posto a
dimora un albero ogni 25 metri quadrati;

& vietata la costruzione sul confine dal gquale
gli edifici si debbono distaccare di una misu-
ra almeno pari all'altezza e comunque mai in-
feriore a m. 5,00; misura almeno doppia, quin-
di non inferiore a m. 10,00, deve esssere OS-
servata nel distacco dal limite stradale;

deve essere contenuta nella misura massima d4di
m. 7,50 per non pill di due piani fuori terra;
per parcheggio privato, ad uso esclusivo della
residenza, deve essere riservata un'area (da
vincolare con apposito atto notarile) di e-
stensione pari ad un metro quadrato per ogni
dieci metri cubi della volumetria sviluppata

dagli edifici.
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C)- Ambiti insediativi a bassa densitd (C3).

In questi ambiti e conéentita solo la costruzione di
residenze unifamiliari, al massimo binate, con 1la
asclusione di qualsiasi altra tipologia edilizia.

Gli interventi consentiti in questi ambiti sono sot-
toposti agli idenpici parametri edilizi definiti per
i precedenti ambiéi insediativi a media densita (C2)
ad eccezione solo%dell'indice di fabbricabilita ter-
ritoriale (Ift) che in questo ambito a bassa densita
‘non deve superaré 0,28 mc/ mg, sempre'riferito alla
superficie d'intervento ccosl come individuato

nell'elaborato grafico del P.R.G. (Tav. n.6).
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ARTICOLO 15

ZONE DESTINATE AD INSEDIAMENTI INOUSTRIALI, ARTIGIA-

NALI E PRODUTTIVI IN GENERE

4

A)- Zone D1 e D2.

Trattasi di comprehsori gia oggetto di strumenti at-
tuativi tuttora in:vigore per i quali vigono‘tuttora

le relative norme tecniche di attuazione.
In questi ambiti,- pertanto, si interviene solo nel

rispetto della predetta trumentazione urbanistica e

~relativa normativi vigenti.

B)- Insediamenti produttivi esistenti sparsi.

Per quanto riguarda eventuall preesistenze sul ter-
ritorio di aziende industriali ed artigianali loca-
lizzate al di fuori delle aree di tipi D1 e D2, &
consentito il loro ampliamento solo a condizione'di
dimostrata necssita e/o inopportuniti e/o imposibi-
lita dei trasferimento dell'attivita in relazione a

fattori di natura tecnico-economici ed a condizione:

che risultino compatibili con 1'igiene e la sald-

47




britd della zona in cui sorgono (cioé che non siano

FRITSES . . R

nocivi), che con la loro permanenza non pregiudichi-

i

3

no l'attuazione delle previsioni del P.R.G. nella

ek
LM

3

realizzazione funzionale di pubblici impianti (come

svincoli stradali, tracciamenti viari, piazze e ser-

b

vizi similari), che non siano ubicati in aree che

AT e

dal P.R.G. siano destinati a servizi e/o alla resi-

dencza.

Gli interventi vengono autorizzati mediante rilascio

di concessione edilizia singola, con tutti gli oneri

conseguenziali e sottoposti alle seguenti 'préscri#

zioni : |

a)- l'ampliamento & ammissibile limitatamente al 50%
dell'attuale superficie coperta, comungue non
oltre il 70% della superficie dell'intero lotto,
per la realizzazio.né di una volumetria che, in
aggiunta a quella esistente, non superi un indi-
ce di fabbricabilita fondiaria pari a 2,50 metri
cubi per ogni metro gquadrato di superficie del
lotto e comungue fino a raggiungere al massimo
il doppio della volumetria esistente;

b)- all'interno del lotto o marginalmente ad esso o
nel suo interno, in posizione di gradimento
‘dell'amminigtrazione comunale, debbono essere

reperite e cedite gratuitamente quelle superfici
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c)-

d)-

e)-

g)-

da destinare a spazi pubblici come previsto al
primo comma dell'art. 5 del D. M. 1444/1968, in
misura non inferiore al 10% dell'intera superfi-
cie del lotto;

l'altezza massima delle costruzioni (anche in
sopraelevazione) non deve superare m. 7,50, sal-
vo le maggiori altezze delle cbstruzioni gia e-
sistenti;

qualora 1la hpova costruzione non sorgesse sul
confine, essa vi si deve distaccare di almeno m.
5,00;

qualora i corpi di fabbrica non sorgessero in
aderenza, la distanza minima tra pareti fine-
strate éhe si fronteggiano non pud essere infe-
riore a m. 10,00;

le porzioni di fabbrica costruite in ampliamento
al piano terra debbono distaccarsi almeno
m.10,00 dal filo strada ovvero della maggiore
misura prevista dal D.M. 1404/1968; questa pre-
scrizione non € valida in caso di sopraelevazio-
ne potendosi, in tale evenienza, conservare il

filo fabbrica sottostante;
all'interno del lotto deve essere riservata a
parcheggio un'area (da sottoporre a vincolo spe-

cifico con atto notarile) pari ad un posto macg
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china effettivo (comprensivo delleo spazio per lo
stallo'e per la manovra) per ogni addetto:

h)- & ammessa destinazione parziale per la residenza
nella misura di una unitid abitativa con superfi-
cie non superiore ‘al 20% di quella destinata
all'attivita produttiva e comungue non superiore
a2 mq.150 di superficie coperta.

Nell'esame preventivo della pratica edilizia di am-

'pliamento dovra eségre accertato che l'azienda ri-

sulti ancora regolarmente iscritta ai risbettivi al-

bi presso 1la Camera di Commercio Industria Artigia-

nato e Agricoltura.
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-~ ri ad attivita comunque direttamente connesse all@

ARTICOLO 16

AMBITO INSEDIATIVO AGRICOLO (ZONA E)

Comprende tutto il territorio comunale che non & ti-

pPizzato differentemente.

Gli interventi in questo ambito insediativo sono ri-
servati all'esergizio di attivita agricole o di
quelle strettamenté connesse all'agricoltura.

Le nuove costruzioni, sia produttive che abitatiVe,
vanno ammesse prevalentemente per soddisfare le ne-
cessita della produzione agricola, le quali debbono
risultare da piani di utilizzazione o di sviluppo
aziendale che esplicitino sia l'utilizzazione delle
costruzioni esistenti sia la necessita delle nuove.

E' consentita la costruzione di fabbricati al serwvi-

-zio dell'agricoltura .in genere, di fabbricati rurali

(quali stalle, porcili, sylos, serbatoi in genere,
ricoveri per macchine agricole, eccetera), di fab-
bricati adibiti alla conservazione ed alla trasfor-
mazione di prodotti agricoli (annessi ad aziende a-
gricole che lavorino Prevalentemente prodotti pro-
pri), di:edifici per allevamenti a carattere commer-

ciale e industriale, di manufatti in genere necessa-
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sfruttamento in loco di risorse del soprassuolo.

La realizzazione dl edifici per allevamentl intensi-
vi & comunque subordinata alla Predisposizione di
impianti per 1la depurazione ed il controllo da parte
della USL competente® degli scadarichi dereiformi, 1ji-
quidi e solidi.

Le nuove costruzioni con destJ.naz:Lone d'uso riserva-
ta esclus:.vamente alla produz:.one ©0 l'ampliamento
di quelle preeSL;tenti, possorio al massimo raggiun-
gere la volumetria comple551va (compresa c1oe anche
quella eventualmente preesistente) corrispondente ad
un indice di fabbrlcablllta fondiaria parJ. a 0,03
mc/mqg.

Per gli interventi di edificazione dji nuove costru-
zioni destinate a residenze, comungue riferite
all'intera azienda agricola, valgono le Prescrizioni
del terzo e quarto comma dell'! art 9 della legge re-
gionale n. 6/1979 e successive modificazioni; essi
debbono essere riferiti a superfici nén inferiori
alla minima unita colturaie, di cui all'art. 84s del
Codice Civile.

Gli interventi dji edificazione di nuove costruzioni
destinate ad attivita. produttive debbono essere dj-

mensionati in funzione delle necessita strettamente

correlate con la conduzione dei fondi e 1a

52




lavorazione dei prodotti agricoli.

Per le aziende con terreni non confinanti & ammesso
l'accorpamento delle aree, con asservimento delle
stess2 regolarmente trascritto e registrato a cura e
spese del richiedéntef

In qua2sto ambito sono consentiti altresi interventi
di carattere agro-turistico in seno” a tutte le a-
ziende del territprio, con le prescrizioni di cui
alla legge regiona}e n. 34 del-22/5/1985.

In questo ambito insediativo € ancora consentita la
costruzione di serre come definite e disciplinate
dalla legge regionale n. 19 del 11/9/198s.

Per evntuali interventi di valorizzazione e trasfor-
mazione di prodotti agricoli e =zootecnici &
consentito superare l'indice di fabbricabilité fon-

diaria fino al massimo di raggiungere 0,15 mc/mq,

‘previa procedura di deroga secondo la normativa wvi-

gente.

A)- Zone ricadenti sotto il vincolo idrogeologico.

Esse sono individuate negli elaborati grafici di
progetto (Tavole nn.l—2-§()§

I progetti per le costruzioni da realizzare debbong
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essere corredati da una relazione tecnica, fedatta

da geologo iscritto all'Aalbo profgssionale, sulla

compatibilita della richiesta costruzione con la si-

tuazione geologica del sito. Tale reiazione nca e

richiesta per ampliaménto ed annessi di volume infe-

riore a mc. 1.000. Il progetto deve essere sottopo-

sto al prevéntivo esame dell'Ispettorato ripartimen-

tale delle forestg per l'acquisizione di nulla osta.

Negli ambiti insediativi fin qui esaminati valgono

inoltre i seguenti indici e prescrizioni :

Iff = me/mq 0,03 .

Hn = m.7,50 salvo maggiore misura per edifici a de-
stinazione speciale;

Dc = almeno pari alla meta dell'altezza dell'edifi-
cio e mai inferiore a m.'l0,00;

Df = almeno pari alla altezza massima dell'edificio
pid alto e comﬁnque hai inferiore a m. 10,00;

Ds = minimo m. 10,00 dalle strade comunali, m.20,00
dalle strade provinciali e m. 30,00 da quelle
Statali e comunqgue mai inferiori a quelle pre-
scritte dal D.I. n. 1404/1968;

* dovranno essere conservate eventuall preesistenze

edilizie di interesse ambientale (come trulli,

"casedde", ecc.);

* nuove recinzioni dovranno essere realizzate esclu-
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sivamente con muretfi in pietra a-secco; .

i

L i S : .
*gli edifici debbono risultare in armonia con l'ﬂm—

“biente, per cui dovranno usarsi tinteggiature di

colore bianco, coperture con terrazze piane o con

i

falde a lieve pendenza, lastrici solari accessibi-

1li solo a mezzo di rampe di .scale esterne addossa-

te ai muri perimetrali dell'edificio e mai all'in-

terno di questo ed in vano proprio; .
»é fatto obbligo di conservare la vegetazione natu-

rale di alto fusto oltreché piéntare e curare fino
. f
|

a sicuro attecchimento almeno un albero di alto |

fusto per ogni 20 metri cubi di costruzione.

B)- Zone ricadenti sotto il vincolo di particolare

--— pregic ambientale.

Esse sono individuaté»negli elaborati grafici di
progetto (Tavole nn.1-2-8). |
Per esse valgono gli étessi indici e prescrizionii
come prgvisti per le precedenti zone, a2 meno solo
dell'alﬁgzza degli edifici che non dovrd essere mag-

giore di m. 3,50. Per queste ultime zone & qltresi

e
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fatto obbligo di sottoporre preventivamente il pro-
getto agli Organi statalji e/o regionali preposti al-
la tutela e salvaguardia ambientale-paesaggistico
per richiedere nulla-osta.

Gli interventi consentiti in questo ambito insedia-
tivo si attuano mediante rilascio di concessione e-
dilizia singola, nonché nel contesto- della regola-
mentazione di cgi al disposto dell'art. 9 e
dell'art. 2 delle ieggi regionali rispettivamente n. -
6/1979 e n. 66/197§ e loro successive inﬁegrazioni e

modificazioni.
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‘ARTICOLO 17

ZONE DESTINATE AD ATTREZZATURE PUBBLICHE DT INTERES-

SE GENERALE INDIVIDUATE AI SENSI DEL DISPOSTO

DELL'ART.4 DEL D.M. N. 1444/1968 (ZONA F).

Sono prioritariamente riservate ad interventi di i-
niziativa pubblic§, pur non essendo esclusi quelli
di iniziatiwva priv%ta qualora le aree vengano ricom-
prese nel programmi pluriennali di attuazione del
P.R.G. che verranno periodicamente formati dalla
pubblica amministrazione e previo convenzionamento
con la medesima.

Si bpera mediante intervento a mezzo di concessione
edilizia, previa stipula di apposita convenzione con
la pubblica amministrazione al fine di regolamentare
i rapporti tra pubblico e privato in relazione alle
finalitd che con 1l'intervento si intende perseguire
e che dovranno concordare con i programmi che 1l'am-
ministrazione si prefigge.

Nel caso di intervento per iniziativa pubblica, sia
1'unita operativa minima di intervento che tutti gli
indici.:edilizi. e parametri urbanistici sono
funzionali al tipo di attrezzature che 1la pubblica

amministrazione intende realizzare. ¢
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la norma di cui al comma precedente vale anche nel
caso di concorso coﬁbinato tra iniziativa pubblica e
privata, previa perd stipula di apposita convenzio-
ne, da sottoporrz all'esame ed all'approvazione del
Consiglio Comunale, éhe regoli i~ répporti tfa
pubblico e privato ed in particolare verifichi la
rispondenza dell'intervento ai programmi della -pub-
 blica amministrazi@ne.

Nel caso di intervento per sola iniziativa privata,
1'unitd operativa minima di intervento deve compren-
dere tutta la superficie della intera maglia come
individuata negli elaborati di progetto del P.R.G. ©
porzione di essa non inferiore a mg. 10.000, previa
stipula di apposita convenzione, ed‘é sottoposto al-

le segquenti ulteriori prescrizioni:

a)- Nelle zone F3 ed F4 destinate all'istruzione

su.1lmS

periore :

Iff = mc/mg 1,50;
Hm = m. 10,00;
Dc = m. 20,00;
Ds =m. - 20,00;
Df = pari alla misura dell'altezza della fronte

pild alta del fabbricato proépiciente}
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b)-

c)-

P = un metro quadrato per ogni cinéue metri
cubi di Eostruzione;

S1 = almeno il 50% dell'intera superficie del
lotto con obbligo 4i sistemazione a verde.

Nelle zone Fl destinate a parchi pubblici e ter-

ritoriali si possono insediare attrezzature per

lo svago, il %empo libero, chioschi, bar,. risto-

rahti, teatri}all'aperto, impianti sportivi ed

altre attrezzature similari, soggette ai seguen-

ti indici : -

Iff = mc/mq 0,15;

Hn = m. 5,00;

Dc = m. 30,00;A

Ds' = m. 30,00;

Df = m. 50,00;

P = superficie pari ad almeno il 20% dell'in-
tero lotto;
S1 = almeno il 70% dell'area del lotto con ob-

bligo di sistemazione a verde.

Nelle zone F2 destinate alla costruzione di se-
di ed attrezzature per opere sanitarie ed ospe-

daliere & consentito costruirvi edifici ed at-

Y
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<o

trezzature a_baratﬁefévospedaliero ga‘sanitario'“

nonché alloggi ed ofganizzazioni residenziall

destinati alle esigenze di sérvizio, di custodia

e di formazione professionale sanitaria, nel ri-

spetto dei'sengngi;;ndici :

Iff = mc/mg 1,50; .

Hm = m. 10,00; -

Dc = m. 15;96; '

Ds = mn. 20,(}0;

Df =m. 20,00;

sl = 50% dell'intera_estenéione del lotto con
obbligo di diétahazione a verde;

P = Superficie pari ad almeno il 15% di quella
del lotto oltre un metro guadrato per ogni

dieci metri cubi del volume della costru-

zione.

G e . . -
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ARTICOLO 18

ZONE DESTINATE AD ATTREZZATURE DI INTERESSE GENERALE o

NON CONTEMPLATE NELLA ELENCAZIONE DELL'ART.4 DEL

D.M. N. 1444/1968 (ZONA G).

Esse sono riservate ad interventi.di iniziativa”da
parte di Enti‘pupblici o di privati per l'insedia-
mento di aftrezz%ture pér attivitia socio-culturali,
assisténziali, fieristiche, commerciali (stabili o
ambulanti) ,alberghiere, sportive, per autostazioni,
per rimessaggio di mezzi éubblici o privati ed altre
attrezzature similari.

Si opera mediante interwvento diretto a mezzo di con-
cessione edilizia previa stipula di apposita conven-
zione con la pubblica amministrazione al fine di
regolamentare i rapporti tra pubblico e privato in
relazione alle finalitd che con l'intervento si in-
tende perseguire e che dovranno concordare con i
programmi che l'amministrazione si prefigge.

Nel caso di intervento per iniziativa pubblica'sia
1l'unita operativa minima di intervento che tutti gli
indici edilizi e parametri urbanistici sono funzio-
nali al tipo di attrezzatura che la pubblica

-
L
-

amministrazione intende realizzare.
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Nel caso di intervento privato; l'unita dperativa -
minima d4i intervento deve cdmprendere la superficie
dell'intera maglia urbanistica come individuata ne-
gli elaborati di P.R.G. o porzione di essa che non
risulti inferiore a_mqalo.ood, previa stipula di ap-
posita convenzione. | |

Sempre in caso di iniziativa.privata gli interventi
sono soggetti allg“seguenti.ulteriori prescrizioni

13

di cattere particoiare.:

a)- per la zona Gl destinata a mattatoio e foro boa-

rio:
Iff = mc/mg 0,50;
Hm = m. 8,00;

Dc = m. 30,00;

Ds = m. 30,00;

Df = m. 10,00;

S1 = 50% dell'intera superficie del lotto con
obbligo d4i sistemazione a verde;
P . = un decimo della superficie del lotto oltre

a un metro quadrato per ogni dieci metri

cubi del volume della costruzione.

b)- Per la Zona G2 destinata ad attivita socio- -

culturali, fieristiche, commerciali (stabili o
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c)-

ambulanti), alberghiere, sportive, per autosta- %

zioni, per rimessaggio dei mezzi pubblici e/o

privati, assistenziali: .

Iff = mec/mq 0,75;

Hm = m. 8,00; . .
Dc = m. 10,00;

Ds =m. 10,00;

Df = m. 10%00;

S1 = 60% deil'intera superficie del lotto con
obbligo di sistemazione a verde;

P = un ventesimo délla supérficie del 1o£to

oltre a un metro gquadrato per ogni dieci

metri cubi del volume della costruzione.

Per le zone G3 e G4, rispettivamente destinate
ad impianti - tecnologici terminali di quelli a
rete e/o di accumulo finale‘ed a stazione ferro-
viaria, gli indici edilizi ed i parametri urba-
nistici sono'fuﬁzionalifalle caratteristiche del
tipo di servizio che la pubblica amminisﬁrézione

intende realizzare.
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ARTICOLO 19

AREE POSTE A RISPETTO DI VIABILITA' (D.M. 1404/1968)

E/O DI ATTREZZATURE

!

I suoli compresi in queste aree hanno suscettivita
edificatori§ ;dentica_aﬂguglla”dei_suoli contermini
~solo che é fatto c@ivieto di erigere sopra di essi
costruzioni anchegafCArattere prévvisofio e/o di
precarieta, fatta‘eccezicne sqlamente per la instal-

lazione temporanea—di‘chioschi'per_carburanti la cui

autorizzazione pud essere concessa previa stipula di :
convenzione con l'amministrazione comunale.

Per gquanto attiene infine alle aree contigﬁe al
tracciato ferroviafio, valggho le disposizioni di
cui al D.P.R. n.753 dell'll lugiio 1980 (Sicurézza e

‘regolaritd dell'esercizio ferroviario).

L8O s odn\riferimento alle aree di rispetto interposte tra la zona

‘-Efsfriéae D2 e la zona omogenea B3 di P.R.G., attesa la funzio

Egilsepargiione tra le bkedette foaizioni urbanistiche, le ste

’a,m,finfeddono come verde di rispetto, con destinazione conferma

iglﬁﬁ;delia strumentazione urbanistica preventiva vigente.
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ARTICOLO 20

AREE POSTE AL SERVIZIO DELLA RESIDENZA (ZONA S)
Tutte l= aree per i servizi della residenza, come i-
dentificate esplicitamente nelle tavole di piano,
sono destinate alle attivita di cui al precedente

v

art.5. i

t

iyaéti§ité urbanisticp-édiiizia in QqQueste aree,
gquand'anche fossero dotate di tutte le opere di ur-
banizzazione come previste dalla legge regionale n.
6/1985, e copsentita esclusivamente se comprese neil
programmi pluriennali d4i attﬁazione che verranno pe-
riodicamente fdrﬁulati dall'amministrazione comuna-
le.

Nel caso di intervento per sola iniziativa pubblica,
sia l'unita operativa minima di intervento che tutti
gli indici e paametri urbanistico-edilizi sono fun-
zionali al tipo d4i attrezzatura che lé pubbliéa am-
minisﬁrazione intende realizzare.

La norma di cui al comma precedente vale anche nel
caso di concorso combinato tra iniziativa pubblica e
privaté, previa perd stipula di apposita

convenzione, da sottoporre all'esame ed all'approva-

zione del Consiglio Comunale, che regoli 1 rapporéi
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tra pubblico e privato ed in particolarelvefifichi
la rispondenza deil'intervento ai jproérammi della
pubblica amministrazione. |
In caso di intervento per sola iniziativa'privata,
l'unité.operativa miniﬁa di intervento deve'compren-
dere 1la sistemaiione generale 4i tutta l'area assog-
gettata al tipo di vincolo del servizio che si in-

tende realizzare, previa stipula di apposita conven-
zione e l‘attivitggdi trasformazione urbanistico-e-
dilizia rimane assogettata alle seguenti'élﬁre pre-

scrizioni: -

a)- aree per l'istruzione :

Iff = mc/mg 1,00;
Hm = m. 15,00;

Dc = m. 15,00;

Df = m. 15,00;

Ds = m. 15,00;

50% dell'intera superficie del lotto con

S1 =
obbligo d4i sistemazione a verde;
P = 10% dell'area oltre ad un metro quadrato

per ogni dieci metri cubi del volume della

costruzione; .

b)- aree per attrezzature di interesse comune :

Iff = mc/mg 1,50;
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Hm = m. 15,00 (anche maggiore per evehtualij:

campanili di chiese);

Dc =m. - 10,00;

Df = m. - 10,00; | | a R

Ds = mihi'»IO;OO; EE i T - E—

S1 = 40% dell'intera superficie del‘loﬁébwéon
obbligd.di sistemaziéne a verde}.

P = 15% deil'area oltre ad ﬁn met£014uad£ato

per ogni dieci metfi éubi:del'volume delia

costruzione;

c)- aree per spazi pubblici attrezzati a parco, per

il gioco e lo sport:

Iff = mc/mq 0,15;

Hn = m. 4,00;

Dc = m. 15,00;

Df =m. 15,00;

Ds =m. 15,00;

P = 20% dell'areé oltre ad un metro quadrato
'ﬁer ogni dieci metri cubi del volume della
costruzione;

d)- aree per parcheggi:

E' consentita la costruzione di autosili previo

convernzionamento con. l'amministrazione comunale

e nel rispetto dei seguenti indici e parametri:

67 . .




Dc

Df

Ds

s1

-da leggi e‘regdlamenti speciali;

—

Ca SR L
505 dell'area,_

-15, 00

4

m.'ld;ob,

da leggl e regolamertl spec1all,

m.lS,OO,

ste da leggl e regolamentl spec1a11,

20% dell'area con obbllgo di SLStema i

a verde.,f

m. 10 00 _salvo'maggiori.distanze

'salvo magglorl dlstanze lmposte

salvo maggiori

distanze

impo-




ARTICOLO 21

AREE POSTE A RISPETTO DI IMPIANTI INQUINANTI

{ZOlA RI)

Sono consentite solo costruzioni a carattere preca-

rio e provvisorio per strutture al servizio di verde

)
!

attrezzato. i\ -
Valgono le seguenti prescrizioni:

Iff

mc/mg 0,01
Hm = m. 4,00
DE = m. 20,00

Dc = m. 20,00

Ds =m. 20,00 o
P = 50% dell'area

Distanza dall'impianto: m.150,00

L oA
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